AVISO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM CLASSE UNICA,
EM SERIE UNICA, DA 2812 (DUCENTESIMA OCTOGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora - CVYM n° 728 - Categoria “S2” | CNPJ n° 08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, Conjunto 162, Butanta, CEP 05501-900, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITO IMOBILIARIO DEVIDO PELA

CFL

CFL Inc Par S/A
CNPJ n°08.117.803/0001-32
Avenida Doutor Nilo Peganha, n° 2.825, Conjunto 1.008, Bairro Chacara das Pedras, CEP 91330-001, Porto Alegre - RS

NO VALOR TOTAL DE, INICIALMENTE

R$ 160.000.000,00

(cento e sessenta milhdes de reais)

CODIGO ISIN: BRIMWLCRIOS53.
A PRESENTE EMISSAO NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
NIiVEL DE CONCENTRAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS: DEVEDOR UNICO

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DA EMISSORA

Nos termos do artigo 57 da Resolugédo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 160”), a VIRGO COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, sociedade andnima com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
categoria S2, sob 0 n° 728, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, Conjunto 162,
Butanta, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08
(“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o
ne 04.845.753/0001-59 (“IBBA” ou “Coordenador Lider”) vém a pUblico, por meio deste aviso ao mercado (“Aviso ao Mercado”), COMUNICAR
que foi protocolado, perante a CVM, em 05 de julho de 2025, o pedido de registro, sob o rito de registro automatico de distribuicao, sem
analise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, destinada aos
investidores que possam investir em certificados de recebiveis imobilidrios e que se enquadrem no conceito de investidor profissional ou no
conceito de investidor qualificado, conforme definidos nos artigos 11 e 12, respectivamente, da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor (“Resolugao CVM 30, “Investidores Profissionais’, “Investidores Qualificados” e, em conjunto com os Investidores
Profissionais, “Investidores” ou “Publico-Alvo”, respectivamente), de 160.000 (cento e sessenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios,
em classe Unica, em série Unica, da 2812 (ducentésima octogésima primeira) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora
(“CRI” e “Emissao’, respectivamente).

Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de RS 160.000.000,00
(cento e sessenta milhdes de reais) na data de emisséo dos CRI, qual seja, 15 de julho de 2025 (“Data de Emisséo” e “Valor Total da Emissao”,
respectivamente). A Emissora, apds consulta e concordancia prévia da Devedora (conforme definido abaixo) e dos Coordenadores, podera
aumentar a quantidade de CRI originalmente ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) CRI, no
valor de até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160,
podendo chegar, neste caso, ao valor total de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (‘Opgao do Lote Adicional”).

A oferta publica serd conduzida sob o regime de garantia firme de colocagéo, na forma da Resolugédo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da Resolucdo do Conselho Monetério Nacional n° 5.118, de 1° de fevereiro
de 2024, conforme em vigor (“Resolugdo CMN 5.118”), e das demais disposigdes regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”).
Os CRI eventualmente emitidos em decorréncia do exercicio, total ou parcial, da Opgdo do Lote Adicional serdo distribuidos em regime de
melhores esforcos de distribuicao.

0 Coordenador Lider organizara procedimento de coleta de intencdes de investimento dos CRI, nos termos da Resolugédo CVM 160, inexistindo
valores maximos ou minimos, para definir (i) a remuneracdo dos CRI e, consequentemente, a remunera¢do das Debéntures (conforme
definidas abaixo); e (ii) verificar a existéncia de demanda para o exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional, nas condi¢oes previstas
no Contrato de Distribuicéo (“Procedimento de Bookbuilding”).
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Os CRI'serao lastreados em créditos imobiliarios representados pelas debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da espécie com garantia
real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para colocagdo privada da 32 (terceira) emisséo da CFL INC PAR S.A. (‘Devedora”
e “Debéntures”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 1¢ (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis Em
Acbes, da Espécie Com Garantia Real, Com Garantia Fidejussoria Adicional, Em Série Unica, Para Colocacéo Privada, da CFL Inc Par SA”
(“Escritura de Emissao”).

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Aviso ao Mercado que néo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuidos
no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2819 (Ducentésima Octogésima Primeira)
Emissdo, em Série Unica, da Virgo Companhia de Securitizacdo Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela CFL Inc Par S.A” (‘Prospecto
Preliminar”) e no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Classe Unica, em Série Unica,
da 2819 (Ducentésima Octogésima Primeira) Emisséo da Virgo Companhia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela CFL
Inc Par S.A.” (“Termo de Securitizagdo”).

De acordo com o artigo 4° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (i) categoria:
“Hibrido”, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “b”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) concentragao:
“concentrado”, uma vez que os Créditos Imobiliarios € devido 100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b”,
do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,; (iii) tipo de segmento: “outros”, nos termos do artigo 4°, inciso lll, item “i",
do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; e (iv) tipo de contrato com lastro: “Valores Mobilidrios Representativos de
Divida”, nos termos do artigo 4, inciso IV, item “c”, do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. ESTA CLASSIFICAGAO FOI

REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

2. OBTENCAO DO PROSPECTO PRELIMINAR E DA LAMINA DA OFERTA

Os Investidores que desejarem obter exemplar do Prospecto Preliminar, ou da lamina da Oferta, bem como informacdes adicionais sobre a
Oferta, deveréo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste Aviso ao Mercado, aos seguintes enderegos e paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Emissora, da CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

. Coordenador Lider

ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP
https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website, descer a pagina até encontrar a Emissao, clicar sobre a Emissao
e realizar o download do documento desejado conforme lista suspensa de documentos).

. Emissora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros, CEP 05407-003, Sdo Paulo - SP
www.virgo.inc (neste website, clicar em Emissdes, em seguida, pesquisar e buscar ESTR CFL INC).

. CVMeB3

CVM: Rua Sete de Setembro, n° 111, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ; ou
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP 1333-010, Sdo Paulo - SP

B3: Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-010, Sao Paulo - SP

Fundos.NET (CVM e B3: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagdes de
CRI'e CRA (Fundos.NET)”, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo
“Securitizadora” “Virgo”, em seguida, no clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e, no campo

“Tipo” selecionar “o “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Anuincio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” e/ou eventuais outros
anuncios, avisos e comunicados da Oferta, inserir o periodo da busca. Localizar o assunto e selecionar o “Download”).

3. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, e seu registro sob o rito de registro automatico de
distribuicéo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta de CRI destinada a Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados.

4. CRONOGRAMA DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido
de registro automatico da Oferta:

Data de realizagao/

Ne Evento @ .
data prevista @@

Protocolo na CVYM do requerimento de registro automatico da Oferta
1. Divulgagéo deste Aviso ao Mercado 05/07/2025
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

2. Inicio das apresentacdes de Roadshow 07/07/2025

3. Inicio do Periodo de Reservas 14/07/2025

4, Encerramento do Periodo de Reservas 05/08/2025

5. Procedimento de Bookbuilding 05/08/2025
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http://www.virgo.inc
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Data de realizagéo/

Ne Evento ) .
data prevista @@

Comunicado ao Mercado (Resultado do Procedimento de Bookbuilding) 05/08/2025

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
7. Disponibilizagéo do Prospecto Definitivo 06/08/2025

Registro da Oferta pela CVM

8. Liquidagdo dos CRI 08/08/2025

Em até 180 (cento e
9. Divulgagdo maxima do Anuncio de Encerramento oitenta) dias da divulgagao
do Antincio de Inicio

o Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados nos Meios de Divulgagao, nos termos previstos do Prospecto Preliminar.

@ As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da
Securitizadora e do Coordenador Lider. Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicéo deveré ser comunicada a CVM e poderé ser analisada como
modificagdo de Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugao CVM 160.

Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensao, prorrogagao, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagoes sobre manifestacao de aceitagdo a Oferta, manifestagéo de revogagdo da aceitagao a Oferta, ver item “8.5. Dindmica de coleta de intengdes
de investimento” do Prospecto Preliminar e para informagoes sobre modificagdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta,
ver item “7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” da segao “Restricdes a direitos de investidores no contexto da oferta” do Prospecto Preliminar.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 14 DE JULHO DE 2025. AS INTENGOES DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS
E SERAO QUITADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO CONFORME OS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A SECURITIZADORA, OS CRI E A OFERTA PODEM SER OBTIDAS
JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E A CVM.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE?”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE E INTEGRALMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR, PRINCIPALMENTE A SEGAO “FATORES
DE RISCO”, DO PROSPECTO PRELIMINAR, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS ANTES DE INVESTIR NOS CRI.

0 PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NOS MEIOS DE DIVULGAGAO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA SECURITIZADORA OU DA DEVEDORA DO LASTRO
DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE AVISO AO MERCADO E NO PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM
NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO E EXISTEM RESTRIGCOES QUE
SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SEGAO “7. RESTRIGOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, 0S DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OPERAGAO (CONFORME DEFINIDOS NO PROSPECTO
PRELIMINAR) E ESTE AVISO AO MERCADO.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, AEMISSORA, ADEVEDORA, OS CRI E O CREDITO IMOBILIARIO
PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO PRELIMINAR, JUNTO A EMISSORA, AO COORDENADOR LIDER E NA SEDE DA CVM E DA B3.

Séao Paulo, 05 de julho de 2025.
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CFL INC PAR S.A. 3


https://luzcapitalmarkets.com.br/

